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Prezenta documentatie urbanistica — piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a
elaboratorului SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizatd numai in scopul prevazut in contract.
Documentatia nu poate fi reprodusa integral sau partial — fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect: RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE $I SCHIMBARE PARTIALA
DESTINATIE TEREN DIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII iN ZONA AMENAJARI
SPORTIVE SIZONA CAIDE COMUNICATII SI STABILIRE REGLEMENTARI
URBANISTICE (Sstud = 12476 mp)

e Amplasament : comuna (sat) BERTEA, DJ 101 T; T 61, Cc 601, 602

e Faza proiectare:  PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

e Beneficiar : COMUNA BERTEA, repr. primar Boghici Aurelian

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

e Nr. proiect/ data : 63 / sept. 2019

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de ridicare restrictie de construire (10542 mp)
si schimbare destinatie teren (5468 mp) din ,zona institutii si servicii” in ,zona amenajari sportive”
si ,zona cai de comunicatii” pentru amplasarea unei sali de sport in incinta Scolii Generale si
amenajarea accesului la acest nou obiectiv.

Investitia se va realiza cu fonduri de la Compania Nationala de Investitii.

Terenul studiat (12476 mp) este situat in intravilan si se compune din :
- 10542 mp : teren scoala generala I-VIII - domeniul public al comunei Bertea (NC 20706) conform
Actului de alipire nr. 1560 din 23.11.2018 autentificat de NP lancu Laura loana din orasul Slanic si ECFI
emis de BCPI Valenii de Munte
- 1934 mp : DJ 101 T - domeniul public al judetului, conform HGR nr. 1359/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare

1.3. Surse documentare

e Suport topografic sc. 1:1000 (ing. Ungureanu Gheorghe Catalin) pentru faza PUZ, vizat OCPI Ph.
e PUG + RLU comuna Bertea, aprobat cu HCL nr. 5/13.03.2000, prelungit valabilitatea cu HCL nr.
10/23.03.2011

e Certificatul de urbanism nr. 11/11.07.2019 eliberat de Primaria comunei Bertea, cu avizul CJPh nr.
162/11.07.2019

¢ PUD ,amplasare cladire expozitie etnografica” avizat in sedinta CTATU Prahova din 02.03.2009;
aprobat cu HCL nr. 36/21.08.2008; autor SC ARHIZANE PLAN SRL (arh. Andreea Aluchi)

o Studiul geotehnic (SC GEOLOGIC DON SRL), verificat Af

o Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

o Informatii din DTAC (SC TECON SRL, Bucuresti)



CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Zona este ocupata majoritar cu cladiri realizate in diverse etape de dezvoltare a localitatji :
locuinte P, P+1 (M) si functjuni complementare acestora, precum si de unele institutji si servicii de interes
general : scoala generala cu clasele I-VIIl, caminul cultural si dispensarul uman, spatii comerciale.

« In anul 2009, in incinta caminului cultural s-a amplasat o Expozitie etnografica realizata prin
reconstructia unei locuinte satesti din satul Bertea datand de la mijlocul sec. XIX, in prezent disparuta.

Expozitia gazduieste o colectie etnografica care ilustreaza arhitectura sateasca specifica zonei
de pe valea Slanicului.

Lucrarea s-a realizat in baza unui proiect de specialitate intocmit de SC RESTITUTIO SRL
(arh. Calin Hoindrescu), iar documetatia urbanistica care a precedat autorizarea a fost elaborata de
SC ARHIZANE PLAN SRL.

Obiectivul a fost edificat in baza autorizatiei de construire nr. 9/13.04.2009.

2.2. Incadrarea in localitate

o Amplasamentul destinat salii de sport este situat in incinta Scolii generale, respectiv in planul
secund dintre cadirea Caminului cultural si malul stang al paraul Bertea.

Vecinatatile incintei scolii (10542 mp intravilan; NC 20706) :

- laN:DJ 101 T; Caminul cultural (NC 20054); Dispensar

- la E: Camin cultural (NC 20054); teren in administrarea Consiliului local Bertea (T 61, P 605;
domeniu privat al comunei)

- laS:restincintd Scoala (511 mp extravilan din NC 20706)

- la V : proprietari particulari si teren in administrarea Consiliului local Bertea (domeniu privat al
comunei) - T 61, P 600

e Vizavi de Scoala generala este situat imobilul cu NC 20733, in incinta caruia se afla monumentul
istoric ,Casa loana Boghici” inscris in LMI/2015 la poz. 388 cu indicativul PH-1I-m-B-16350 (fost. 15.1.10)
Mentiune : Pozitia acestuia si zona de protectie sunt marcate eronat in plansele PUG aprobat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Perimetrul investigat este localizat in zona plana apartinand Subcarpatilor Prahovei; local nu se
manifesta alunecari de teren sau procese erozionale.

Clima : temperat-continentala. Adancimea maxima de inghet : — 0,90 - 1,00 m.

Véanturile dominante bat cu frecventa maxima din directiile NE (16,6 %) si SV (16,2 %)

Stratificatia terenului in zona amplasamentului se prezinta astfel :

Foraj 1 Foraj 2

-0,00 - 0,20 m : sol vegetal -0,00 - 0,20 m : sol vegetal

- 0,20 — 2,00 m : material umplutura (pietris, nisip, materiale de -0,20 - 1,50 m : material umplutura eterogen (pietris, nisip,
constructie) materiale de constructie)

-2,00 - 3,10 m : pietris cu fragmente de gresie, avand masa de -1,50 - 2,70 m : pietris cu fragmente de gresie, avand masa de
nisip fin de culoare cafenie nisip fin de culoare cafenie

-3,10 - 6,00 m : pietris cu fragmente de gresie, avdnd masa de | - 2,70 — 6,00 m : pietris cu fragmente de gresie, avand maséa de
nisip fin de culoare galben - cafenie nisip fin de culoare galben - cafenie

Nivelul apei subterane nu a fost intainit pana la adancimea investigata.



Din punct de vedere seismic — conform Normativului P100/1-2013 :
- Tc=10s;a9=040¢g
Risc geotegnic : 2 (moderat)

2.4. Circulatia

Incinta Scolii generale are acces direct din DJ 101 T, drum ce se formeaza din DJ 102 (in comuna
Varbilau) si face legatura cu comuna Valea Doftanei.

DJ 101 T prezinta profilul existent ,1 —1” (13,50 — 11,10 m intre aliniamente) :

- 6,40 -5,80 m parte carosabila

- 2x0,50 m: acostament

- 2x100m: sant

- 3,70 -1,30 m : spatiu verde pe partea stédnga

- 0,40 -1,00 m : spatiu verde pe partea dreapta

in dreptul Scolii, se afla o parcare publica amenajata peste o rigola acoperita.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul studiat are categoria de folosinta curti constructii si drum.
In incinta unitatii de invatamant exista urmatoarele corpuri de cladiri :

Corp : destinatie | Nr. nivel Sc (mp) | Sd(mp)
C1:scoala P+1(12,5m) | 550 1100
C2:CT.* P 16 16
C3:C.T. P 25 25
C4 : grup sanitar | P 40 40

* deserveste caminul cultural

Indicatori spatiali si urbanistici existenti

- supr. construita : 631 mp

- supr. desfasurata = 1181 mp

- POT=6%"

- CUT=011"

* raportat la suprafata terenului intravilan din NC 20706 (10542 mp)

Constructiile sunt racordate, dupa caz, la retelele electrice si de alimentare cu apa.

BILANT TERITORIAL EXISTENT| CONFORM PUG APROBAT - pe zone functionale :

Destinatia urbanistica mp %

- zona institutii si servicii — ,IS”, sbz. constructii de invatamant - ISi” | 10542 | 84,50
- Zona cai de comunicatie rutiera — ,CCr” 1934 15,50
Total studiat 12476 | 100,00

2.6. Echipare tehnico — edilitara

Pe DJ 101 T sunt retele de energie electrica (LEA 20 kV), apa si telefonie.



2.7. Probleme de mediu

Terenul este plan si stabil, lipsit de riscuri naturale si antropice care sa puna in pericol stabilitatea
obiectivului proiectat.

Amplasamentul este situat in zona de protectie a monumentului istoric casa loana Boghici
(sf. sec. XIX) inscris in LMI/2015 la poz. 388 cu indicativul PH-1-m-B-16350, aflat intr-o stare precara de
conservare. Pozitia reald a acesteia si zona de protectie aferentd sunt marcate corect in plansele PUZ Il

2.8. Disfunctionalitati

- situarea in planul 2 a unei constructii noi, in spatele unor cladiri modeste ca volumetrie si aspect

2.9. Optiuni ale populatiei

Investitia proiectatd se adreseaza in principal elevilor Scolii cu cls. I-VIII, dar va putea fi utilizata
de catre autoritatile publice in situatia desfasurarii unor evenimente locale.

Astfel, obiectivul propus poate fi destinat si competitiilor sportive intercomunale sau intergcolare,
precum $i organizarii sarbatorilor cu caracter obstesc (gen ,Ziua comunei”, ,Ziua recoltei”) sau actiuni
culturale (concerte, concursuri, festivaluri de folclor, expozitii tematice).

Aceste manifestari vor conduce la cresterea nivelului de educatje si socializare, prin revigorarea
traditiilor locale si participarea activa a locuitorilor din mediul rural la activitatile sportive si culturale.

Faptul ca investitia, prin functionalitatea ei, urmeaza a fi amplasata intr-o zona de interes general
din cadrul localitatii - este bine primita de comunitatea locala.

2.10. Concluziile analizei multicriterial inteqrate

e Incinta studiaté se compune dintr-un teren in suprafata de 10542 mp in cadrul caruia functioneazé
Scoala generala cu clasele I-VIII si anexele aferente (centrala termica, magazie, grup sanitar).
Indicatorii urbanistici actuali de ocupare/utilizare a terenului sunt foarte scazuti : POT = 6%, CUT = 0,11
ceea ce ar permite amplasarea si a altor constructii de interes public cu functiuni compatibile unitatilor de
invatamant
e Terenul studiat are acces din DJ 101 T (asfalt, 2 fire), la care este amenajata o parcare publica in
dreptul unitatii de invatamant
« In zon& sunt retele de energie electrica, apa si telecomunicatii.
e Vizavi de Scoala generala se afla monumentul istoric ,Casa loana Boghici” inscris in LMI/2015, cu
precizarea ca pozitia acesteia si zona de protectie aferenta sunt prezentate eronat in plansele din PUG.
e Se mentioneaza ca incepand cu anul 2009 in incinta incinta Caminului cultural functioneaza un muzeu
etnografic amenajat intr-o cladire reconstruita identic dupa o locuintd sateascé din sec. XIX
« Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat in pentru care s-au stabilit indicatori
urbanistici unici, indiferent de functiune respectiv :

- POT=20%

- CUT=0,2-04

- Ri=P+2 (P+1n zona de protectie a monumentelor istorice)
Terenul studiat este incadrat in ,zona institutii si servicii de interes general” —,IS”, subzona constructii de
invatamant — ,IST", cu restrictii de construire pentru obiective noi pana la intocmire PUD
e Pentru DJ 101 T, s-a stabilit profilul ,1 =17 (17,00 m intre aliniamente)



o Studiile de specialitate care s-au elaborat in acest scop au relevat urmatoarele aspecte :

- ridicarea topografica a indicat un teren relativ plat, cu o usoara panta pe directia vest - est

- din punct de vedere geotehnic, terenul se prezinta in conditii bune de stabilitate putand fii construit in
deplina siguranta

- studiul de circulatie propune modalitati de amenajare a accesului la acest nou obiectiv si de amplasare
a locurilor de parcare

o Autoritatile locale au in vedere realizarea unei sali de sport polivalente, atat pentru elevii Scolii cat si
pentru organizarea unor competitii sportive sau evenimente culturale.

o Amplasamentul obiectivului a fost stabilit in planul 2 al incintei Scolii, respectiv in spatele cladirii
Caminului cultural si anume, pe locul unde in prezent se afla un teren de sport improvizat.

e Investitia se deruleaza cu fonduri de la MDRAP, prin Compania nationala de Investitii. In acest scop
s-a optat pentru un proiect tip ,sala de sport cu tribuna 180 locuri” elaborat de SC TECON SRL Bucuresti.
e Prin PUZ, s-au propus urmatoarele interventii urbanistice (sumar) :

- ridicare restrictie de construire si schimbare partiala destinatie teren (5468 mp) din ,zona institutii si
servicii’ - ,IS”, subzona ,constructii de invatamant” — ,IST” in ,zona amenajari sportive” — ,Ps” :

- terenul studiat (12476 mp) va apartine noului compus din dou& zone functionale pentru
care s-au atribuit indicatori urbanistici diferentiati (POT, CUT) in conformitate cu prevederile Anexei 2 la
RGU, pct. 2.2.2. - constructii pentru invatamant si pct. 2.2.4. — constructii si amenajari sportive, precum
si a RLU aferent PUG aprobat (referitor la Ri) si a conditiilor impuse de Comisia de avizare a obiectivelor
care se amplaseaza in zona de protectie a unor monumentelor istorice

- accesul la sala de sport se va efectua direct dinspre DJ 101 T (modernizat conform profil ,1 - 1" din
PUG aprobat), prin amenajarea aleii existente; locurile de parcare (autoturisme, microbuze) se vor
asigura exclusiv in cadrul incintei in baza unui Studiu de circulatie

e Investitia proiectata se adreseaza atét elevilor Scolii generale, cat si localnicilor, intrucat acest tip de
sala polivalenta va putea fi utilizata si la organizarea unor evenimente culturale, sportive sau obstesti.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topografica la scara 1 : 500 (ing. Ungureanu Gheorghe Catalin) a determinat
cunoasterea precisa a planimetriei, indicand un teren in panta usoara pe directia vest — est

o Studiul geotehnic (SC GEOLOGIC DON SRL) concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind :
teren ,bun de fundare”, putand fi construit in conditii de siguranta (la executie si in exploatare)

e Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL) propune modalitéti de rezolvare a accesului si a
locurilor de parcare in cadrul incintei studiate

3.2. Prevederi din PUG aprobat

» Conform PUG aprobat, terenul studiat (12476 mp) este situat in |UTR nr. 4, partial in :
- ,zona institutii si servicii de interes general” - ,IS”, subzona constructii de invataméant - ,ISi” (10542 mp)
- ,Zona cai de comunicatie” — "CC”, subzona cai de comunicatii rutiere” — ,CCr” (1934 mp)

» Indicatori urbanistici maximali pentru intreg UTR nr. 4 (indiferent de functiune) :
- POT=20%
- CUT=0,2-04
- Ri=P+2 (P+1n zona de protectie a monumentelor istorice)



» Profile drumuri :

e Pentru DJ 101 T se aplica profil tip ,1 — 1" (17,00 m intre aliniamente) :
- 7,00 m: parte carosabila
- 2x1,00 m: acostament
- 2x1,50m:sant
- 2x1,00 m: spatiu verde
- 2x1,50 m: trotuar

Retrageri fata de aliniament :

o 3,00-5,00 m pt. locuinte; peste 5,00 m pt. functiuni publice

e Pentru drumurile secundare se aplica profilul ,2 — 2" (8,00 m intre aliniamente) :
- 3,50 m: parte carosabila
- 2x0,75m: acostament
- 1,00 m(sant) + 0,75 m (trotuar), pe partea stanga
- 1,25 m (sant + spatiu verde), pe partea dreapta
Retrageri fata de aliniament :
o 3,00-5,00 m pt. locuinte; peste 5,00 m pt. functiuni publice

» Conform PUG aprobat (2000) si Certificatului de urbanism nr. 11/11.07.2019, terenul studiat
este situat partial in zona de protectie :
- sanitara a paraului Bertea
- tehnicda LEA 20 kV (12 + 12 m)
- amonumentului istoric (casa loana Boghici, inscris in LMI/2015 la pozitia 388 cu indicativul
PH-1-m-B-16350 (,ISm” — monumente istorice si de arhitectura )
precum si in zona cu restrictie de construire pand la elaborare PUD.

3.2.1. Prevederi din RGU, Anexa nr. 2 (care nu s-au reqasit in RLU aferent PUG aprobat)

e pct. 2.2.2. — Constructii de invatamant :

- 25 % : teren ocupat de constructii

- 75 % : teren amenajat (curte recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de flori)
o pct. 2.2.4. — Constructii si amenajdri sportive :

- 50 % : constructii si amenajari sportive

- 20 % : alei, drumuri si parcaje

- 30 % : spatii verzi

3.2.2. Alte documentatii urbanistice elaborate in zona

Prin PUD ,modificare indicatori urbanistici pentru construire cladire expozitie etnografica” s-au
analizat conditiile pentru amplasarea in scuarul din fata Caminului Cultural a unui muzeu satesc.

Documentaia urbanistica a fost intocmita de SC ARHIZANE SRL (arh. Andreea Aluchi) si a fost
avizata in sedinta CTATU Prahova din 02.03.2009. Edificiul s-a realizat prin reconstuctia unei locuinte
satesti din satul Bertea datand de la mijlocul sec. XIX, inscrisa in Lista Monumentelor Istorice din 1982.

Desi in prezent cladirea este disparuta, documentatia intocmita cu ocazia inscrierii ei in Lista a
permis proiectantului (SC RESTITUTIO SRL, arh. Calin Hoinarescu) reconstruirea ei cu fidelitate.

Expozitia gazduieste obiecte etnografice adunate din comuna si ilustreaza arhitectura sateasca
de pe Valea Slanicului si a fost realizata in baza autorizatiei de construire nr. 9/ 13.04.2009.

Desi de mici dimensiuni (Sc=65 mp, H=3,50 m), constructia este o mica bijuterie arhitecturala,
degajand o impresie de zveltete si amplitudine.



Indicatori urbanistici rezultati (PUD 2009), raportati la supr. teren Camin cultural = 1140 mp :

PUG existent propus PAC | propus PUD
POT (%) 20 33 39 40
CUT 0,20-0,40 0,33 0,39 04
RI (Hmax) P+2 P inalt P P+2

Precizare f. importanta :
La data aprobarii (2009), legislatia in domeniul urbanismului permitea majorarea POT prin PUD.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul beneficiaza pe fundal de o zona impadurita care s-a dezvoltat spontan pe malul
stang al paraului Bertea. Aceasta va contribui la crearea unui cadru natural si climatic propice activitatilor
sportive (umbra, racoare, liniste), oferind posibilitatea amenajarii unui loc de odihna si agrement .

Din punct de vedere geotehnic, terenul prezinta conditii optime de fundare, cu respectarea
recomandarilor din studiul geotehnic.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Accesul la sala de sport se va efectua dinspre DJ 101 T, prin amenajarea aleii existente situata
intre cladirea Scolii si cea a Caminului cultural, distanta dintre acestea fiind de 11,00 m.
Drumul de acces se va racorda la carosabilul DJ 101 T cu raze de minim 6,00 m pe latimea de
minim 6,00 m si se va realiza conform profil propus ,a —a” (11,00 — 13,50 m intre aliniamente) :
- 6,00 m: parte carosabila (prevazuta cu guri de scurgere si borduri denivelate)
- 2,50/5,00 m (parcaje) + 1,00 m (trotuar) + 0,50 m (spatiu verde), pe partea dreapta
- 1,00 m: spatiu verde, pe partea stanga
Caracteristicile constructive ale drumului de acces permit efectuarea manevrelor de parcare
astfel incat atat intrarea cét si iesirea autoturismelor din / in DJ 101 T se va face numai cu fata.
Suprafata aferentd drumului de acces este de 592 mp si urmeaza a fi trecuta in evidentele
cadastrale ale comunei de la categoria de folosinta ,curti constructii” la ,drumuri”, respectiv din domeniul

A

public ,unitati de invatamant” in domeniul public ,drumuri”.

e Conform Anexei nr. 5, pct. 5.8. la RGU - pentru toate categoriile de constructii si amenajari
sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal, public si sportivi — in functie de destinatia i
capacitatea constructiei -, la care se adauga 1 — 3 locuri de parcare pentru autocare.

Parcarea tuturor mijloacelor de transport se va asigura exclusiv in incinta studiata.

Numarul locurilor de parcare si pozitia lor va fi stabilite la urmatoarele faze de proiectare.

e DJ 101 T va fi modernizat conform profil propus ,1 — 1" similar celui din PUG aprobat
(17,00 m intre aliniamente) :
- 7,00 m: parte carosabila
- 2x1,00 m: acostament
- 2x1,50 m:sant
- 2x1,50 m: trotuar
- 2x1,00 m: spatiu verde



in zona studiata, modemizarea DJ 101 T se va face simetric fata de axul existent, cu cedare de
teren de ambele parti ale drumului dupa cum urmeaza :

- 0,10 - 2,80 m pe partea stanga (a amplasamentului studiat)

- 3,40 - 3,10 m pe partea dreapta

Din zona studiata se va ceda o suprafata totala de 18 mp, din care :
- 3 mp din terenul destinat salii de sport
- 15 mp din terenul care raméne exclusiv in folosinta Scolii Generale.

e Prin grija beneficiarului, la iesirea in DJ 101 T se va monta indicatorul de circulatie ,Oprire” — B2.

3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

3.5.1. Constructii si amenajari propuse

Pe acest teren se propune amplasarea unei ,sali de sport cu tribuna 180 locuri”, obiectiv care se
va executa prin CNI cu fonduri de la MDRAP, in baza unui proiect tip elaborat de SC TECON SRL.

Pentru realizarea acestui obiectiv, CNI a solicitat alocarea unei suprafete de teren de 3000 mp
necesara desfasurarii lucrarilor de executie (50 x 60 m).

Conform proiect tip, sala de sport va fi de forma dreptunghiulara cu dimensiuni maxime de
44,80 x 33,40 m si se va desfasura pe 2 nivele compartimentate astfel :

e [a parter — cota £ 0,00 :

- zona de primire (foyer + scara), cabinet medical, depozit material sportiv, vestiar profesori /
antrenori / arbitri, cabinet profesori, vestiare sportivi + grupuri sanitare, oficiu intretinere, acces
sportivi, spatii tehnice (CT, tablou electric general)

- suprafata de joc dimensionaté pentru handbal (cu tuse pentru baschet, tenis, volei) - 1043 mp

e |a etaj (partial) - cota + 3,85:
- foyer, tribuna 180 locuri, grupuri sanitare pentru public, spatii tehnice (centrala ventilatie)

Caracteristici constructive : fundatii beton, structura beton, pereti perimetrali panouri sandwich 120 mm
culoare alba, acoperis ferma metalica si invelitoare tabla cutata

Indicatori spatiali sala sport :

- suprafata construitd = 1445 mp

- suprafata desfasurata = 1750 mp

- inaltimea libera =7 m

- inaltimea maxima = 10,40 m

Indicatori urbanistici rezultati (raportati la incinta aferenta salii de sport)
-POT =1461001=30 %
4873 2
-CUT = 1766 1= 0,36
4873 2
tinclusiv corp C2 (CT, 16 mp)
2dupa scadere din 5468 mp : 3 m (pt. largire DJ 101 T) + 592 mp (pt. drum acces)




In incinta se vor mai putea amplasa / amenaja :

- terenuri sport in aer liber

- alei pietonale si carosabile, parcari, platforme
- spatii verzi decorative, plantatii de protectie

- Tmprejmuire

- utilitati

3.5.2. Propuneri urbanistice

Conform cerintei din certificatul de urbanism, prin PUZ urmeaza a fi stabilit :
- zona functionala

- indicatori urbanistici maximali (POT; CUT; RI)

- solutia de circulatie, profile drumuri

- aliniamente, regim aliniere, edificabil

- volumetrie, aspect arhitectural

- spatii parcare

- utilitati

- procentul de spatii verzi

» in consecinta, pentru realizarea salii de sport se propun urmatoarele interventii urbanistice :
e ridicare restrictie de construire [10542 mp = 5074 (,ISi”") + 5468 (,Ps”)]
e schimbare destinatie teren (15 mp din 5074 mp) din zona "institutii si servicii” - ,IS”, subzona
,constructii de invatamant™-,ISi” in zona ,cai de comunicatii’ - ,CC”, subzona ,rutiere” -
,CCr”, pentru largire DJ 101 T (vezi precizari la Pct. 3.4. — Modernizarea circulatiei)
e schimbare destinatie teren (5468 mp) din zona ,institutii si servicii” — ,IS”, subzona ,constructii
de invatamant” - ,IST", partial in * :
- Z0na ,amenajari sportive” — ,Ps” (4873 mp)
- zona ,cai de comunicatii’, subzona ,rutiere” — ,CCr" [595 mp = 3 mp (largire DJ 101 T) +
592 mp (drum acces)]

* Pana la elaborarea noului PUG, s-au utilizat simbolurile din RLU aferent PUG aprobat existent.
Nota : Urmare acestei delimitari, in cadrul incintei ,|ST” raman corpurile :

C1 (scoala), C3 (centrala termica) si C4 (grup sanitar), cladiri care insumeaza :

- suprafata construitd = 615 mp

- suprafaté desfasuratd = 1165 mp

Astfel, indicatorii urbanistici rezultati in cadrul incintei ,IST” (5059 mp, care rdmane dupa cedare
teren 15 mp pentru modernizare DJ 101 T) vor fi :

- POT=1215%

- CUT=0,23

Se constata ca se indeplinesc prevederile din Anexa nr. 2 la RGU, pct. 2.2.2. privind procentul
maxim de ocupare a terenului cu cladiri, respectiv 25 % n cazul unitatilor de invatdmant.

in consecinta, in cadrul incintei ,ISi” se mai pot amplasa / amenaja :
- constructii pentru alte activitati scolare (after schoole, ateliere)
- teren sport scoala

- curte recreatie

- alei pietonale, parcare

- spatii verzi decorative, plantatii protectie

- imprejmuire, utilitati, etc.




o terenul studiat (12476 mp) va apartine unui nou UTR, si anume [UTR nr. 4a}, in cadrul caruia
se propun indicatori urbanistici maximali diferentiati pe zone functionale astfel :

Indicator Zona ,Ps” | Zona,ISI”
-POT % 501 252
-CUT 1,0 0,75

- Hmax (m) 12 12
echivalent P+23 P+23

1 conform Anexa 2 la RGU, pct. 2.2.4. — constructii si amenajari sportive
2 conform Anexa 2 la RGU, pct. 2.2.2. - constructii de invatdamant
3 pentru constructii noi amplasate in afara zonei de protectie a monumentului istoric

e Accesul la sala de sport se va efectua dinspre DJ 101 T, prin amenajarea aleii existente conform
Studiului de circulatie. Locurile de parcare se vor asigura exclusiv in cadrul incintei ,Ps” (pentru detalii :
vezi Pct. 3.4. - Modernizarea circulatiei)

e Retragerea constructiilor
- in cadrul zonei ,Ps” :
- 3,00 m / aleea acces si toate laturile incintei
- in cadrul zonei ,IST”:
- 13,50 - 23,50 / ax DJ 101 T, respectiv 5,00 — 15,00 m / noul aliniament, datorita prezentei
LEA 20 kV (profil propus ,1 - 1)
- 2,00 m fata de zona ,Ps” (sport) si ,CCr” (drum acces)
- 3,00 m/ celelalte limite ale incintei
e se instituie zona de protectie tehnicd 12 + 12 m / LEA 20 kV
e se mentin prevederile din PUG aprobat pentru terenurile situate in vecinatatea zonei studiate

BILANT TERITORIAL PROPUS| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatia functionala mp %

- Zona amenajari sportive — ,Ps” 48731 39,06
- zona institutii si servicii —,IS”, sbz. constructii de invataméant — IST" 5059 2 40,55
- zona cai de comunicatje rutiera — ,CCr’ 2544 20,39
TOTAL TEREN STUDIAT 12476 100,00

1 dupa cedare 595 mp, din care : 3 mp pentru modernizare DJ 101 T, 592 mp pt. creare alee acces
2dupa cedare 15 mp pentru modernizare DJ 101 T

Notd importanta : Pana la elaborarea noului PUG al comunei, s-au utilizat simbolurile din RLU aferent
PUG existent aprobat.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV| TEREN STUDIAT - pe zone functionale :

Destinatie urbanistica EXISTENT PROPUS
mp % mp %
-zona ,,Ps” - - 4873 39,06
- subzona ,,ISi” 10542 84,50 | 5059 40,55
-zona,,CCr” total, din care : 1934 15,50 | 2544 20,39
-DJ101T 1934 1934
- largire DJ 101 T - 18
- alee acces - 592
TOTAL TEREN STUDIAT 12476 | 100,00 | 12476 | 100,00




BILANT TERITORIAL INCINTE - posibilitati de ocupare (conform Anexa 2 la RGU) :

TOTAL INCINTA incinta ,Ps” incinta ,IST”
mp % mp %
- constructii (maxim) | 2436,50 501 | 1264,75 252
- circulatii 974,60 201 | 2276,55 * 45
- spatii verzi 1461,90 30" |1517,70* | 30
Total incinta 4873,00 | 100 5059,00 100

1 conform Anexa 2 la RGU, pct. 2.2.4. — constructii si amenajari sportive

2 conform Anexa 2 la RGU, pct. 2.2.2. - constructii de invataméant

* alei, parcari, curtea de recreatie (asfaltatd), amenajari sportive (teren zgura, asfalt, suport sintetic)
** zona verde, gradina de flori

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentare cu energie electrica si apa : din retelele existente
- evacuare ape uzate :
o bazin betonat vidanjabil (et. I)
o racordare la reteaua publica de canalizare (et. Il)
- asigurarea agentului termic : CT (lemne / surse neconventionale)

3.7. Protectia mediului

Obiectivul proiectat — prin amplasare si rezolvare functionala a acceselor si utilitatilor — este de
natura sa preintdmpine orice fel de riscuri pentru sanatatea populatiei si poluarea mediului ambiant
(apa, aer, sol, subsol).

Constructia propusa se va amplasa in afara zonei de protectie a monumentului istoric inscris in
LMI/2015.

3.8. Obiective de utilitate publica

in plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost evidentiate

- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 101 T)
- terenuri proprietate publica de interes local (teren scoald, teren sala de sport)
- terenuri proprietate privata de interes local (vecinatatj)
- terenuri proprietate a persoanelor fizice / juridice
- terenuri propuse a fi cedate pentru modernizare / creare drumuri si care vor fi trecute ca atare in
evidentele cadastrale, respectiv din domeniul public ,dotari de invatamant” in domeniul public
,<drumuri”; total 610 mp, din care :
o 592 mp pentru creare drum acces
o 18 mp pentru modernizare DJ 101 T, din care :
= 3 mpdinzona ,Ps’
= 15 mpdin zona IS’



CAPITOLUL 4 - CONCLUZII; MASURI IN CONTINUARE

4.1. Concluzii
e Prezentul PUZ va da posibilitatea autoritatilor publice locale ale comunei Bertea sa edifice o sala de
sport in concordanta cu cerintele actuale pentru acest tip de dotari
e Categoriile de interventie stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atét activitatjle

de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictji

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Prahova

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al comunei BERTEA

« Intocmirea documentatjilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului propus (cladiri,
infrastructura — drum acces, retele si utilitati)

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi



